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do uchwaty Rady Nadzorczej SM ,,SKWEREK” nr 10/04/2024

Regulamin Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
SKWEREK
we Wroctawiu

Postanowienia ogdlne

§1
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej SKWEREK dziata na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
16 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 2017r., poz. 1848 z pdiniejszymi zmianami)
powotanej dalej w tresci jako ,p.s”” oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017r., poz. 1560 z pézniejszymi zmianami), powotanej dalej w tresci
jako ,u.s.m”, i innych ustaw, a takze w oparciu o postanowienia Statutu Spétdzielni i na
podstawie niniejszego regulaminu.
Decyzje Zarzadu podejmowane s3 kolegialnie - w formie uchwat.
Uchwat Zarzadu wymaga podejmowanie decyzji w sprawach Spoétdzielni dotyczacych
w szczegdlnosci:

1) przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni,

2) w odniesieniu do lokali, co do ktérych uprawnionym przystuguje spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokali — zgtaszania do Rady Nadzorczej inicjatyw dotyczacych
wnioskéw o wystgpienie z powddztwem, o jakim mowa w art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2019r., poz.737 z pdin. zmianami)
w przypadkach dtugotrwatych zalegtosci z zaptatq optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, 11 i 5 u.s.m., razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym,

3) w odniesieniu do lokali, co do ktérych uprawnionym przystuguje odrebne prawo
wiasnosci — poddawania pod gtosowanie wtascicieli lokali uchwat o wystgpienie
z powddztwem, o jakim mowa w art. 16 ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci
lokali (Dz. U. z 2019r., poz. 737 z pdin. zmianami) w przypadkach ditugotrwatych
zalegtoéci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11 i 5 u.s.m., razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,

4) zamiany lokali mieszkalnych,

5) wynajmowania lokali uzytkowych,

6) sporzadzania rocznego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania
z dziatalnosci Spétdzielni wraz z przedstawieniem tych dokumentéw Walnemu
Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej,

7) zatrudniania, awansowania, nagradzania i zwalniania pracownikow,

8) udzielania petnomocnictw,

9) zwotywania Walnego Zgromadzenia,

10) zawierania umoéw z wykonawcami i dostawcami oraz zacigganie innych zobowiazan,
ktérych wartos$¢ przekracza 1000,00 (jeden tysigc) ztotych — w przypadku zobowigzan
o charakterze cigglym za warto$¢ swiadczenia uznaje sie sume $wiadczen naleznych
w okresie 12 miesiecy,

11) ustosunkowywania sie do zalecen pokontrolnych uprawnionych organéw,

12) wystepowania do innych organéw Spétdzielni w sytuacjach przewidzianych w Statucie
Spétdzielni,



13) sporzadzanie sprawozdari kwartalnych z dziatalnosci Zarzadu dla Rady Nadzorczej,
14) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,
15) sporzadzanie projektéow regulaminéw.
4. Zacigganie zobowigzari do wartosci 1000,00 (jeden tysiac) ztotych nie wymaga uchwat
Zarzadu; przy czynnosciach tego rodzaju Spétdzielnia reprezentowana jest na zasadach
okreslonych w Statucie.

§2
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzadu ogdine kierownictwo, nadzér i kontrola biezacej dziatalnosci
Spétdzielni nalezy do Prezesa, ktéry w zakresie nie zastrzezonym dla kolegialnych decyzji Zarzadu,
podejmuje decyzje niezbedne dla wiasciwego wykonywania tych zadan.

§3
1. Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu nalezy w szczeg6lnosci:

1) opisane w paragrafie powyzej ogdine kierownictwo, nadzér i kontrola biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni pomiedzy posiedzeniami Zarzadu,

2) przydzielanie i koordynowanie realizacji zadar a takze nadzorowanie pracy cztonkéw
Zarzadu w toku biezacej dziatalnosci Spétdzielni,

3) biezace informowanie cztonkéw Zarzadu o wazniejszych zagadnieniach wynikajgcych
z reprezentowania Spétdzielni.
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1. Prezes Zarzadu wraz z cztonkami Zarzadu zarzgdzajg Spotdzielnig w zakresie:

1) sprawozdawczosci,

2) spraw finansowo-ksiegowych i rozliczeri z budzetem,

3) administrowania zasobami mieszkaniowymi,

4) administrowania biurem Spétdzielni

5) spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

6) nadzoru nad biezgcymi pracami remontowymi i sposobu ich organizacji,

7) negocjacji warunkéw realizacji prac remontowych i wyboru ofert — z zastrzezeniem
postanowien §1,

8) przygotowywania, protokotowania i przechowywania dokumentacji posiedzen
Zarzadu,

9) realizowanej na biezgco dziatalnosci gospodarczej,

10) prowadzenie obstugi administracyjnej w tym aktualizacji strony internetowej
Spétdzielni oraz aktualizacji prowadzonych przez Spétdzielnie baz danych,

11) spraw inwestycyjnych w tym odbioru wykonanych prac (w ramach komisji odbioru),

12) planowania i sprawnego funkcjonowania komisji przetargowych,

13) spraw organizacyjno-prawnych w tym wspétpracy z radcg prawnym,

14) spraw sgdowych.

2. Sprawy i obowiazki wzgledem Spétdzielni z wyltaczeniem tych zapisanych w §3 1. 1) 2) 3)
sprawuja wszyscy Czlonkowie Zarzadu Spéfdzielni przy czym za ich zakres i przydziat
poszczeg6lnym cztonkom Zarzad odpowiada Prezes Zarzadu.

3. Sprawy Spétdzielni, ktére nie zostaly powierzone zadnemu cztonkowi Zarzadu do
samodzielnego prowadzenia - z wyfaczeniem tych zapisanych w §3 1. 1) 2) 3) prowadzi
samodzielnie Prezes Zarzadu.

4. Czlonkowie Zarzadu sktadajg Prezesowi Zarzadu okresowe informacje w zakresie realizacji
prowadzonych przez nich spraw.

5. Uchwaty Zarzadu poszczegdinym cztonkom Zarzadu mogg by¢ okreélone sprawy Spotdzielni
do samodzielnego prowadzenia.

6. Jezeli ktérykolwiek z cztonkéw Zarzadu sprzeciwi sie sposobowi prowadzenia spraw
Spotdzielni przez innego cztonka Zarzadu i poinformuje go o tym na pismie, cztonek Zarzadu,
ktérego dotyczy sprzeciw, zobowigzany jest do powstrzymania sie¢ od podjecia decyzji
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w kwestionowanej sprawie i przekazania jej pod obrady Zarzadu, ktdrego rozstrzygniecie w tej
sprawie zapada w formie uchwaty.

Tryb dziatania Zarzadu

§5
Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu z wilasnej inicjatywy co najmniej dwa razy
W miesigcu lub na pisemny wniosek innego cztonka Zarzadu. Posiedzenie zwotywane w tym
trybie powinno odby¢ sie w ciggu siedmiu dni od daty zgtoszenia wniosku.
Udziat cztonkéw Zarzadu w posiedzeniu jest obowigzkowy.
O posiedzeniu Zarzadu i porzadku jego obrad cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej powinni
by¢ zawiadomieni co najmniej na cztery dni przed posiedzeniem.
Posiedzeniom Zarzadu przewodniczy Prezes Zarzadu.
W razie nieobecnosci Prezesa Zarzadu posiedzeniom przewodniczy zastepca Prezesa Zarzadu.
Kazdy cztonek Zarzadu moze zaproponowat sprawy, ktére jego zdaniem wymagaja
kolegialnego rozstrzygniecia podczas posiedzenia Zarzgdu.
Cztonkowie Zarzadu otrzymujg projekty uchwat wraz z niezbednymi dokumentami najpézniej
na dwa dni przed terminem posiedzenia Zarzadu.
Cztonkowie Zarzadu mogg wnieé¢ do porzadku posiedzenia sprawg/sprawy nieobjeta/te
wczesniej zaplanowanym porzadkiem obrad — pod warunkiem zgody na takie procedowanie
przez wszystkich cztonkdw Zarzadu.
Uchwaty moga by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali prawidiowo
zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu lub wszyscy cztonkowie Zarzadu lub wszyscy cztonkowie
Zarzadu wyrazili zgode na odbycie posiedzenia.
Przyjmowanie uchwat nastepuje w gtosowaniu jawnym.
Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykty wiekszoscig gtoséw a do ich waznoéci niezbedna jest
obecnos¢ co najmniej dwéch cztonkéw Zarzadu.
Uchwatly Zarzadu mogg by¢ podejmowane takie bez odbycia posiedzenia - w trybie
obiegowym. Uchwate w tym trybie uwaza si¢ za podjety, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu
podpiszg uchwate. W treéci uchwaly nalezy zaznaczy¢, iz zostata ona podjeta w trybie
obiegowym.
W posiedzeniach Zarzadu moga braé udziat — z gtosem doradczym — cztionkowie Rady
Nadzorczej i/lub inne zaproszone osoby.
Cztonkowie Zarzadu nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych (zasada nemo iudex in causa sua).

§6
Posiedzenia Zarzadu s3 protokotowane.
Protokét z posiedzenia Zarzadu powinien zawiera¢:

1) date posiedzenia,

2) porzadek obrad,

3) imiona i nazwiska os6b uczestniczacych w posiedzeniu wraz z informacjg w jakim
charakterze uczestniczg w posiedzeniu (np.: Prezes Zarzadu, cztonek Rady
Nadzorczej, ekspert, etc...),

4) petny tekst uchwat — jezeli nie jest on dotgczony do protokotu w formie zatgcznika
oraz stwierdzenie jej podjecia lub nie,

5) wynik glosowania,

6) zdania odrebne cztonka/éw Zarzadu.

Protokét z posiedzenia Zarzadu powinien by¢ podpisany przez cztonkéw Zarzadu
uczestniczacych w posiedzeniu i protokolanta — jezeli posiedzenie protokotuje inna niz cztonek
Zarzadu osoba.

W sytuacji, gdy zdaniem cztonka Zarzadu protokét nie odzwierciedla przebiegu posiedzenia,
moze on 2ada sprostowania zgtaszajgc w przedmiotowej sprawie odrebne stanowisko.
O ustaleniu ostatecznej tresci protokotu rozstrzyga Zarzad w drodze uchwaty podjetej na
kolejnym — najblizszym - posiedzeniu po zgtoszeniu zgdania.



§7
1. Zarzad jest zobowigzany:
1) Uczestniczy¢ na zaproszenia Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady oraz udziela¢
potrzebnych wyjasnien i przedstawi¢ zadane materiaty,
2) Dokonywac okresowej (nie rzadziej niz kwartat) analizy wynikéw dziatalnosci
Spétdzielni oraz przedstawia¢ Radzie Nadzorczej odpowiednie sprawozdania
i wnioski do korica pierwszego miesigca nastepnego kwartatu.
2. Skiadajgc Radzie Nadzorczej kwartaing analize wynikéw dziatalnoéci Spétdzielni szczegétowo
przedstawi¢ wynik finansowy za dany okres.
3. Zarzad okresla zakresy obowigzkéw pracownikéw z uwzglednieniem przyjetej w Spotdzielni
struktury organizacyjnej.
4. Zarzad podejmuje dziatania konieczne dla zabezpieczenia majatku Spétdzielni oraz
zapewnienia porzadku i bezpieczeristwa na terenie Spétdzielni.

§8
1. W przypadku zmian w sktadzie Zarzadu ustepujacy cztonek Zarzadu jest zobowigzany do
protokolarnego przekazania wszystkich prowadzonych przez siebie spraw wraz z posiadang
dokumentacja.

2. Przejmujacym sprawy i dokumentacje jest wyznaczony przez Prezesa Zarzadu czionek Zarzadu
lub on sam.

3. W przypadku wygasniecia mandatu petnego sktadu osobowego Zarzadu przekazanie
obowigzkéw i dokumentacji nowemu Zarzadowi przez ustepujacy Zarzgd nastepuje
protokotem zdawczo-odbiorczym przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej.

Postanowienia koricowe

§9
1. Traci moc Regulamin Zarzadu S.M. Skwerek zatwierdzony przez Rade Nadzorczg nr 4/10/2019
z dnia 08.10.2019r.

2. Wchodzi w zycie Regulamin Zarzagdu SM Skwerek zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr
10/04/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Rada Nadzorcza SM Skwerek
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